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ZAKON
O POSTUPANJU S NEZAKONITO IZGRA PENIM ZGRADAMA

|. OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Ovim se Zakonom udelju uvjeti, postupak i pravne posljedice uklpanja u pravni sustav
nezakonito izgrdenih zgrada (u daljnjem tekstu: ozakonjenje zgradapzavanjem
prostornih, socijalnih, gospodarskih i tetiah zahtjeva.
Clanak 2.
(1) Nezakonito izgrdenom zgradom u smislu ovoga Zakona smatra se rgraga odnosno

rekonstruirani dio postoje zgrade izgiden bez akta kojim se odobrava dgaje, odnosno
protivho tom aktu, evidentirana na digitalnoj odiaf karti (DOF5) u mjerilu 1:5000 Drzavne



geodetske uprave iztanoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Réke Hrvatske
od 21. lipnja 2011., ako su do toga dana izvedeni:

— svi gratevinski i drugi radovi te ako se koristi ili se neoioristiti ili

— svi grubi konstruktivni grdevinski radovi (temelji, zidovi, odnosno stupovgeedama i
stropovi) sa ili bez kroviSta i ako su u pogledumfene, velkiine i smjeStaja na&estici
izgradeni u skladu s prostornim planom koji vazi na dapanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Digitalna ortofoto karta iz stavka 1. ovoglanka mora biti dostupna na uvid gamima u
sjediStu tijela nadleznog za drzavnu izmjeru i &&ta nekretnina u svim fazama postupka
ozakonjenja zgrada.

Clanak 3.

Pojmovi uporabljeni u ovom Zakonu imaju Zeaje odrdeno posebnim zakonom kojim se
ureduje podrdéje prostornog urdenija i gradnje te drugim posebnim zakonom.

[I. OSNOVNI UVJETI ZA OZAKONJENJE ZGRADA
Clanak 4.

(1) Pod uvjetima i u postupku propisanom ovim Zakorozakonjuje se nezakonito izdgema
zgrada koja je u pogledu namjene, &ek i smjeStaja na&estici izgraena u skladu s
prostornim planom koji vazi na dan stupanja na sragga Zakona, ako njezino ozakonjenje
nije iskljucenoc¢lankom 5. ovoga Zakona (u daljnjem tekstu: nezakorzgraiena zgrada u
skladu s planom).

(2) Pod uvjetima i u postupku propisanom ovim Zakonozakonjuje se i nezakonito
izgraiena zgrada koja u pogledu namjene,cuadi ili smjeStaja n&estici nije izgrdena u
skladu s prostornim planom koji vazi na dan stuparg snagu ovoga Zakona (u daljnjem
tekstu: nezakonito izgdana zgrada protivno planu), ako je njezino ozakgeje skladu sa
stavkom 3. ovogalanka, ako ozakonjenje nije isk§ienoclankom 5. ovoga Zakona te ako su
izdane potvrde javnopravnih tijela i suglasnosdrste propisane ovim Zakonom.

(3) Na nezakonito izgtenoj zgradi izgrdenoj protivno planu moze se, protivho prostornom
planu, ozakoniti najviSe dvije etaze od kojih jeughl potkrovlje, osim ako odlukom
predstavnikog tijela jedinice lokalne samouprave nije atine veti broj etaza.

(4) Odlukom iz stavka 3. ovogdanka koja se primjenjuje samo u postupku ozakgajen
zgrada, odrduje se véi broj etaza za nezakonito izgene zgrade unutar i/ili izvan
gradevinskog podrtja.

Clanak 5.

(1) Odredbe ovoga Zakona ne odnose se na nezakmgredenu zgradu, koja se nalazi u
podriEju koje je prostornim planom utenja ogine, grada i velikog grada, Prostornim
planom Grada Zagreba ili generalnim urbagkstn planom, koji vazi na dan stupanja na
snagu ovoga Zakona, odexno kao:



— povrsine izvan grevinskog podréja u zasitenom obalnom podju mora u pojasu do 70
m, osim za nezakonito izgtane zgrade isklifivo stambene namjene i zgrade
poljoprivrednog i obiteljskog gospodarstva, za kapelnositelji zahtjeva mogu dokazati da su
ih stalno koristili za tu svrhu prije 21. lipnja 20D,

— povrSine izvan grevinskog podrga u nacionalnom parku, parku prirode i regionalnom
parku, osim za nezakonito izgeme zgrade unutar tradicijske naseobine,

— planirani ili istrazeni koridori i povrSine protméh, elektrontkih komunikacijskih,
energetskih i vodnih gdavina od vaznosti za Republiku Hrvatsku te jedinpmEriene
(regionalne) i lokalne samouprave,

— povrSine javne i druStvene namjene unutardgymskih podrdja naselja za sadrzaje
upravnih, socijalnih, zdravstvenih, predskolskihbrazovnih (osnovno, srednjoskolsko,
visoko obrazovanje), kulturnih i vjerskih funkcijasim za nezakonito izgtane zgrade na
tim povrSinama i u skladu s tom namjenom,

— izdvojeno grdevinsko podrgje izvan naselja koje je prostornim planom prddwo za
gospodarsku namjenu (proizvodnja, ugostiteljstvauiizam, sport) i groblja, osim za
nezakonito izgréene zgrade unutar tog podiai u skladu s tom namjenom,

— poljoprivredno zemljiSte kategorije osobito vdje obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2)
zemljiSte, osim za nezakonito izgeme zgrade poljoprivrednog i obiteljskog gospodarsta
koje podnositelji zahtjeva mogu dokazati da sut#in® koristili za tu svrhu prije 21. lipnja
2011,

— gospodarska i zasStitna Suma te Suma s posebrmojanan,

— podruije posebne zastite voda, unutar zone sanitarngezedtle za (e,

— eksploatacijsko polje mineralne sirovine.

(2) Nezakonito izgrdena zgrada se ne moze ozakoniti ako se nalazi uadt@oloskog
nalazista ili zone, kulturno-povijesne cjeline @rie u Listu svjetske bastine ili ako je
evidentirana, odnosno registrirana kao pojethinakulturno dobro, odnosno ako se nalazi
unutar podrtija zasttenih u kategorijama strogi rezervat, posebni retespomenik prirode,
park-Suma i spomenik parkovne arhitekture.

(3) Nezakonito izgrdena zgrada se ne moze ozakoniti, ako se nalazos@jgoj povrsini
javne namjene ili pomorskom dobru ili vodnom dobru.

(4) Odredbe ovoga Zakona ne odnose se na sklopotgapvezan s tlom (kamp-&ca,

kontejner i sl.), odnosno izgtan na na&in i od materijala kojima se ne osigurava dugotrajn
i sigurnost koristenja (baraka i sl.).

lll. POSTUPAK OZAKONJENJA ZGRADA

RjeSenje o izvedenom stanju

Clanak 6.



(1) Nezakonito izgrdena zgrada ozakonjuje se donoSenjem rjeSenja daénoen stanju.

(2) RjeSenje o izvedenom stanju donosi upravndotijedinice podrane (regionalne),
odnosno lokalne samouprave koje prema posebnomuaakioavlja poslove izdavanja akata
za provdenje dokumenata prostornog deeja i gra@enje (u daljnjem tekstu: nadlezno
upravno tijelo).

(3) Sastavni dio rjeSenja o0 izvedenom stanju jetektonska snimka izvedenog stanja
nezakonito izgrdene zgrade (u daljnjem tekstu: arhitektonska snjmgaodetski elaborat za
evidentiranje podataka o zgradama, odnosno posgbodetska podloga, a Sto na snimci,
odnosno elaboratu ili podlozi i rjeSenju mora biéwvedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i
pecatom nadleznog upravnog tijela.

(4) 1zvrsno rjeSenje o izvedenom stanju te rjeSenpelbijanju, odnosno odbacivanju zahtjeva
za donoSenje tog rieSenja, osim strankama, doatselprdevinskoj inspekciji.

(5) O zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja o izvedenatanju, odnosno o rjeSenju kojim se odbija
ili odbacuje zahtjev za donoSenje tog rjeSenja &g srediSnje tijelo drzavne uprave
nadlezno za poslove prostornogdesja i graditeljstva.

Clanak 7.

(1) Postupak za donoSenje rjeSenja o izvedenonuspakree se na zahtjev stranke koji se
predaje nadleznom upravnom tijelu.

(2) Zahtjev iz stavka 1. ovog#anka podnosi se najkasnije do 31. prosinca 20f4a.@roteku
toga roka ne moze se viSe podnijeti.

(3) Zahtjev za donoSenje rjeSenja o izvedenom stpaodnesen nakon 31. prosinca 2012.
odbacuje se rjeSenjem.

Clanak 8.
(1) Zahtjevu za izdavanje rjeSenja o izvedenomjstpodnositelj zahtjeva prilaze:
— geodetski elaborat za evidentiranje podatakaradzgna ovjeren od nadleznog katastarskog
ureda i kojeg je prema pravilima koja duogu topografsku izmjeru i katastar, izradila osoba
ovlaStena za obavljanje poslova drzavne izmjereatadtra nekretnina prema posebnom
zakonu,

— tri primjerka arhitektonske snimke, koju je iz@dvlasteni arhitekt,

— dokaze o ispunjenom bithom zahtjevu meélamiotpornosti i stabilnosti izdanima po
ovlastenom inZenjeru gtavinarstva,

— uvjerenje policijske uprave/postaje o mjestugmtjgnog prebivaliSta do 21. lipnja 2011. za
nezakonito izgrdene zgrade iZlanka 5. stavka 1. podstavka Xlanka 17. stavka 4. ovoga
Zakona,



— dokaze u svrhu obtana naknade za zadrzavanje nezakonito degra zgrade u prostoru
(izvod iz zemljiSne knijige ili drugi odgovarajudokaz da ima pravo graditi — sudsko rjeSenje,
ugovor, suglasnost suvlasnika, dokaze o vremeniegja).

(2) 1znimno od stavka 1. ovogdanka kada se u postupku izdavanja rijeSenja o eavat
stanju utvduje oblik i velcina graievne ¢estice spajanjem cijelih katastarskibstica na
kojima se nalazi nezakonito izgena zgrada, ako su teestice prema zemljiSnoj knjizi
vlasniStvo iste osobe, zahtjevu se prilaze poseaipeadetska podloga prema posebnom
propisu.

(3) Arhitektonska snimka, ovisno o vrsti zgradelrza

1. Ogti podaci:

—ime, prezime i adresa, odnosno naziv i sjedidtlpsitelja zahtjeva,

— tvrtka/ured, ime i prezime ovlaStenog arhitektlbkazom ovlaStenja,

2. Lokacija zgrade:

— ulica i kueni broj (ako je odréen), broj katastarskeestice i opine,

— namjena zgrade,

3. Arhitektonski opis zgrade (struktura i opis biy@a zgrade),

4. Iskaz povrSina i obéanske velkine zgrade:

— povrSina zgrade: bruto razvijena dgginska povrsSina i bruto tlocrtna povrSina zgrauktp
korisna povrSina s talshim prikazom povrSina svake etaze,

— broj etaza i visina zgrade (u m),
— obra&unske veliine zgrade prema posebnom propisu,

5. Nacrti (tlocrti, presjeci i p&elja) u mjerilu 1:100, a iznimno u drugom primjepem
mjerilu,

6. Fotodokumentacija (najmanietiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikauju ulicnu i
sve susjedne strane zgrade),

7. Opis i stanje instalacija:
— opskrba vodom, odvodnja, elektrotetka i strojarske instalacije radiiih funkcija koje
ostvaruju osnovnu namjenu zgrade gimam prikljucenja na odgovaragu mrezu te nén

rieSavanje otpada,

8. Opis stupnja zavrSenosti i upotrebljivosti zgrad



9. Podaci za obtan naknade za zadrzavanje zgrade u prostoru preitegjikna iz ¢lanka
17. ovoga Zakona.

Clanak 9.

(1) Prije donoSenja rjeSenja o izvedenom stanjuedad upravno tijelo duzno je stranki
pruziti mogunost uvida u geodetski elaborat za evidentirangataka o zgradama, odnosno
posebnu geodetsku podlogu, arhitektonsku snimkugeldokumente radi izjaSnjenja.

(2) Stranka u postupku donoSenja rjeSenja o izvadestanju je podnositelj zahtjeva za
donoSenje tog rjeSenja (u daljnjem tekstu: podalpsHahtjeva), vlasnik i nositelj drugih
stvarnih prava ngestici zemljiSta na kojoj se nalazi nezakonito adgna zgrada, vlasnik i
nositelj drugih stvarnih prava néestici zemljiSta koja neposredno gransa cesticom
zemljiSta na kojoj se nalazi nezakonito iztgaa zgrada i jedinica lokalne samouprave na
¢ijem se podrgju nalazi nezakonito izgdena zgrada.

Komunalni i vodni doprinos

Clanak 10.
(1) RjeSenje o izvedenom stanju ne moze se domigkinije pl&en komunalni doprinos i
vodni doprinos u skladu s posebnim propisima, odaak nije pléden prvi obrok doprinosa
u slitaju obr@ne otplate istog, ako ovim Zakonom nije propisandéje.
(2) U svrhu donoSenja rieSenja o doprinosu iz stavkovogailanka nadlezno upravno tijelo,
nakon Sto je utvrdilo da su ispunjeni ostali uvppisani za donosenje rieSenja o izvedenom
stanju, dostavlja tijelima nadleznim za njihovo déenje podatke potrebne za donoSenije tih
rjieSenja.
(3) Tijelo nadlezno za donosSenje rjieSenja o doguna stavka 1. ovogdanka duzno je isto
donijeti i dostaviti podnositelju zahtjeva i nadiein upravnom tijelu u roku od 15 dana od
dana primitka dopisa nadleznog upravnog tijela.

(4) Ako tijelo nadlezno za donoSenje rjeSenja orth@su ne postupi u skladu sa stavkom 3.
ovogaclanka, plganje doprinosa nije uvjet za donoSenje rjeSena@denom stanju.

(5) Odredba stavka 4. ovogdanka nije od utjecaja na mognost donoSenja rjeSenja o
doprinosu iz stavka 1. ovo@anka i na njegovo izvrSenje u skladu s posebniopisom.

Nezakonito izgré@ena zgrada u skladu s planom
Clanak 11.

(1) RjeSenje o izvedenom stanju za nezakonito dggra zgradu u skladu s planom donosi se
kada:

— su zahtjevu za izdavanje rjeSenja priloZeni doduiimz ¢clanka 8. stavka 1. ovoga Zakona,

— je arhitektonska snimka u skladu s izvedenimjstarzgrade,



— zgrada ima pristup s prometne povrsSine,

— je plaen komunalni doprinos i vodni doprinos, odnosno @k@laien prvi obrok tog
doprinosa u skaju obr@ne otplate te ako je protekao rok za donoSenjemjaso doprinosu
propisan ovim Zakonom a rjeSenje nije doneseno i

— je pl&ena naknada za zadrzavanje nezakonite zgrade toqrosdnosno ako je plan prvi
obrok te naknade u slaju obr@ne otplate.

(2) U svrhu utwv@ivanjacinjenica iz stavka 1. ovogdanka, nadlezno upravno tijelo je duzno
provesti @evid na grdevnojcestici.

Nezakonito izgr@ena zgrada protivno planu
Clanak 12.
RjeSenje o izvedenom stanju za nezakonito degra zgradu protivno planu donosi se kada:

— Su ispunjeni uvjeti, odnosno kada je provedentypak propisanclankom 11. ovoga
Zakona,

— Su javnopravna tijela koja prema posebnim promsu postupku izdavanja lokacijske
dozvole utvduju posebne uvjete izdala potvrde da zgrada ngévpra posebnim propisima, i

— je suglasnost za donoSenje rjeSenja o izvedetamusdala stranka u postupku donoSenja
tog rjeSenja koja je do 21. lipnja 2011. u veziezakonito izgrdenom zgradom podnijela
prijavu gratevinskoj inspekciji ili je sudu podnijela tuzbu wrisu zaStite svojega vlasnistva ili
drugih stvarnih prava.

Clanak 13.

(1) Potvrde iz¢lanka 12. podstavka 2. ovoga Zakona nadlezno uprayjelo pribavlja po
sluzbenoj duznosti u postupku donosSenja rjeSegaeglenom stanju.

(2) Javnopravno tijelo duzno je na trazenje nadigampravnog tijela, uz koji je dostavljena
na uvid arhitektonska snimka, izdati potvrduclanka 12. podstavka 2. ovoga Zakona i
dostaviti nadleznom upravnom tijelu ili rjieSenjetbdi zahtjev u roku od 15 dana od dana
primitka snimke izvedenog stanja nezakonite zgrade.

(3) RjeSenje o odbijanju izdavanja potvrdelanka 12. podstavka 2. ovoga Zakona dostavlja
se nadleznom upravnom tijelu i podnositelju zalatj&wji na isto ima pravo Zalbe, odnosno
pokretanja upravnog spora.

(4) Dokaz o izjavljivanju zalbe, odnosno pokretanpravnog spora iz stavka 3. ovagianka
podnositelj zahtjeva duzan je dostaviti nadleznopraunom tijelu koje u tom séaju
postupak donoSenja rjeSenja o izvedenom stanjuidareto donoSenja odluke o zalbi,
odnosno tuzbi.

(5) Ako podnositelj zahtjeva u propisanom roku zjavi Zalbu, odnosno ne pokrene upravni
spor iz stavka 3. ovogdanka, zahtjev za donoSenje rjeSenja o izvedenamusse odbija.



(6) Tijelo nadlezno za odéivanje o zalbi i sud duzni su nadleznom upravngeiutiradi
znanja dostaviti odluku o Zalbi, odnosno tuzbi.

Clanak 14.

Suglasnost izlanka 12. podstavka 3. ovoga Zakona stranka dajeap#nik nadleznom
upravnom tijelu prilikom uvida u arhitektonsku shimi druge dokumente na koji je pozvana
radi izjasSnjenja ili pisanom izjavom na kojoj jetpis ovjeren po javnom biljezniku.

Clanak 15.
(1) I1zreka rieSenja o izvedenom stanju obveznozsadr
— utvidenje da se zgrada ozakonjuje,
— oznaku jedne ili viSe katastarskibstica na kojima je zgrada izgema,

— podatke o zgradi s obzirom na smjeStagestici, namjenu za koju se zgrada koristi i broj
etaza,

— oznaku geodetskog elaborata za evidentiranjetpkaa@ zgradama i arhitektonske snimke,
koji su sastavni dijelovi rjeSenja,

— oznaku izjave ovlastenog inzenjera dgnédnarstva da zgrada ispunjava bitni zahtjev
mehaniéke otpornosti i stabilnosti i

— oznaku izjave ovlaStenog inZenjera strojarstvazgadu javne i druStvene namjene da
ispunjava bitne zahtjeve u smislu sigurnosti udtenju.

(2) Gralevnacestica zgrade za koju je doneseno rjeSenje o inggdestanju utwtuje se
sukladno posebnom zakonu kojim seduije prostorno uidenje i gradnja.

(3) I1znimno od odredbe stavka 1. podstavka 2. owflgaka izreka sadrzi oznaku nove
gradevnecestice ako se na osnovi posebne geodetske podipgstupku izdavanja rjeSenja o
izvedenom stanju utduje oblik i velkina gratevne cestice spajanjem cijelih katastarskih
¢estica na kojima se nalazi nezakonito idgraa zgrada.

(4) RjeSenje o izvedenom stanju nezakonito idgna zgrade iZlanka 4. stavka 3. ovoga
Zakona moZze se izdati ako podnositelj zahtjeva delda je uklonio etazu(e), koje ne mogu
biti predmetom postupka ozakonjenja.

IV. NAKNADA ZA ZADRZAVANJE NEZAKONITO IZGRA DENE
ZGRADE U PROSTORU

Clanak 16.
(1) Podnositelj zahtjeva duzan je prije izdavaggdeanja o izvedenom stanju platiti naknadu

za zadrzavanje nezakonito izgeae zgrade u prostoru (u daljnjem tekstu: naknamthjosno
prvi obrok naknade u staju obr@ne otplate.



(2) Naknada se utituje rjieSenjem o naknadi koje donosi nadlezno umrdnelo iz ¢lanka 6.
stavka 2. ovoga Zakona po sluzbenoj duznosti ndkorne u postupku donoSenja rjeSenja o
izvedenom stanju utvrdilo da su ispunjeni drugigisani uvjeti za donosenje tog rieSenja.

Clanak 17.

(1) Naknada se utituje prema ocjeni utjecaja nezakonito iztglae zgrade na prostor i uz
primjenu ogih korektivnih koeficijenata kojima se uzima u abadnos prema aktu kojim se
odobrava grdenje, uskldenosti s prostornim planom i svrsi demja te zgrade i uz primjenu
jediniénog iznosa za pripaddu polozajnu zonu u kojoj se nezakonito izigma zgrada
nalazi.

(2) Utjecaj nezakonito izgdene zgrade na prostor ocjenjuje se prema sljgdkriterijima:
— smjeStaj nezakonito izgtene zgrade u odnosu nadgainsko podrgje,

— odnos iskoriStenosti gtavne ¢estice prema maksimalno dopustenoj prostornim phano
ako se odréuje u postupku ozakonjenja,

— obiljezje zastite i vrijednosti prostora,
— n&in graienja,

— namjena nezakonito izgiene zgrade,

— dovrSenost nezakonito izgene zgrade,

— odnos grdevinske (bruto) povrSine nezakonito izdgae zgrade prema maksimalno
dopustenoj prostornim planom,

— usklalenost namjene nezakonito izgeme zgrade prema prostornom planu koji se
primjenjuje.

(3) Na iznos naknade ol&tanat prema Kkriterijima za ocjenjivanje utjecaja alemito
izgraiene zgrade na prostor iz stavka 2. ovatgnka i primjenom ofih korektivnih
koeficijenata, primjenjuju se i dopunski korektioeficijenti za umanjenje iznosa naknade
kojima se uvazava socijalni status podnositeljdjeaa i svrha njegova nezakonitog degaja.

(4) Na primjenu dopunskih korektivnih koeficijenaa umanjenje iznosa naknade od 50% do
75% ima pravo podnositelj zahtjeva za izdavanj€enga o izvedenom stanju nezakonito
izgraiene zgrade:

— namjene iskljgivo stambene gteevinske (bruto) povrSine do 400 m2 koja je njemu i
¢lanovima njegova kianstva jedina nekretnina na pogtuRepublike Hrvatske, koja se ne
nalazi u prvoj polozajnoj zoni i uz uvjerenje pgbke uprave/postaje o mjestu prijavljenog
prebivaliSta do 21. lipnja 2011. na adresi nezakaagraiene zgrade,

— namjene iskljtivo za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (p@ljtvredno, odnosno
obiteljsko gospodarstvo).



(5) Najmanja i najvéa vrijednost u kunama jedimog iznosa oddje se za smjestaj
nezakonito izgrdene zgrade u odnosu na najviSe pet polozajnih Zamja,se podudaraju sa
zonama odmi@enim prema propisu 0 komunalnom gospodarstvu zacohrkomunalnog
doprinosa. Ako je jedinica lokalne samouprave oithiiedSe od pet polozajnih zona, tada se
petom zonom u smislu ovoga Zakona podrazumijeva pswve zone koje slijede iza pete
zone.

(6) Nain obratuna naknade te pokazatelje s vrijednostima boddeeficijenata na temelju
kriterija za ocjenjivanje utjecaja nezakonito iztgae zgrade na prostor, vrijednosticibp
korektivnih koeficijenata i dopunskih korektivniloéficijenata za umanjenje iznosa naknade
te najmanju i najva vrijednost u kunama jedimih iznosa za poloZzajne zone propisuje
Vlada Republike Hrvatske Uredbom.

(7) Vrijednosti u kunama jediémog iznosa za odgovargjubroj polozajnih zona oddelje
odlukom predstaviiko tijelo jedinice lokalne samouprave, a ako pradstko tijelo ne
odredi tu vrijednost jeditinog iznosa u propisanom roku, za @ora naknade se uzima
najvisa vrijednost jedidnog iznosa odrena Uredbom iz stavka 6. ovoglanka.

Clanak 18.

(1) Naknadu podnositelj zahtjeva fdajednokratno u roku od 30 dana od dana izvrSnosti
rjeSenja o obranu naknade ili obkmo.

(2) Obrana otplata odobrava se rjeSenjem o dlma naknade ako to zatrazi podnositelj
zahtjeva.

(3) 1znos prvog obroka kod oliftee otplate ne moze biti nizi od 30% od deme naknade, a
isplatuje se u roku od 8 dana od dana izvrsSnosti rieSermgar&unu naknade. Preostali dio
naknade isplauje se u jednakim mjeseim obrocima.

(4) Iznos drugoga i ostalih obroka @esa se za kamatu po eskontnoj stopi Hrvatske narodn
banke vaZéoj na dan donosSenja rjeSenja o @orau, p@&evsi od dospijéa prvoga obroka.

(5) Rok obr@ne otplate ne moze biti duzi od dvije godine.
Clanak 19.

(1) Ako podnositelj zahtjeva ne plati obrok naknadieeien rjieSenjem o ob¢anu naknade
kojim je dopusStena obéoa otplata, naplata se izvrSava prisilnim putem.

(2) RjeSenje o obtainu naknade u staju iz stavka 1. ovogélanka izvrSava nadlezno
upravno tijelo na nan i u postupku urdenom propisima o prisilnoj naplati poreznog duga.

(3) O zalbi izjavljenoj protiv rieSenja o ovrsi W&ju iz stavka 2. ovogalanka odlg¢uje
sredisnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poghoestornog urdenja i graditeljstva.

Clanak 20.



(1) Nadlezno upravno tijelo po sluzbenoj duznosgfiadava niStavim rjeSenje o obuau
naknade ako je rjeSenje o izvedenom stanju povodalime ili upravnog spora ponisteno
odnosno ako je zahtjev za donoSenje tog rieSeapoprano odbijen ili odb&en.

(2) Na temelju rjeSenja o oglasavanju niStavimengs o obr&unu naknade iz stavka 1. ovoga
¢lanka, Republika Hrvatska i jedinica lokalne sanraup duzne su podnositelju zahtjeva
isplatiti placeni iznos naknade.

Clanak 21.

(1) Sredstva naknade podnositelji zahtjeva u pdéstupzakonjenja nezakonito izgene
zgrade upléuju u iznosu od 50% u prafan jedinice lokalne samouprave Kgem se
podriEju nezakonito izgrdena zgrada nalazi, a u iznosu od 50% u drzavniagwar
Republike Hrvatske.

(2) Sredstva iz stavka 1. ovogianka koja su prihod protana jedinice lokalne samouprave
koriste se namjenski za poboljSanje infrastrukturmedovoljno opremljenih i/ili
neopremljenih naselja prema programu koji donosidgtavniko tijelo jedinice lokalne
samouprave.

(3) Jedna tr@na sredstava iz stavka 1. ovoglanka koja su prihod drZzavnog proéuaa
koriste se za uspostavu katastra nekretnina u funtacionalnog upravljanja zemljiStem,
poveanje energetske ¢inkovitosti zgrada i za sanaciju podja koje nije obuhvéeno
ozakonjenjem prema izvanrednom programu, koji dondada Republike Hrvatske na
prijedlog Drzavne geodetske uprave i srediSnjegatifirzavne uprave nadleznog za poslove
prostornog uréenja i graditeljstva.

V. PRAVNE POSLJEDICE OZAKONJENJA | PROPUSTANJA
OZAKONJENJA ZGRADE

Clanak 22.

(1) Nezakonito izgrdena zgrada, odnosno zemljiSte na kojem je d&gra ne mogu se atiti
dok se takva zgrada ne ukloni.

(2) Ugovor sklopljen protivno odredbi stavka 1. gadlanka ne proizvodi pravne&imke i ne
moze se provesti u zemljiSnim knjigama niti u dragavnim evidencijama.

Clanak 23.

(1) RjeSenje o izvedenom stanju nema pravidihaka na vlasnistvo i druga stvarna prava na
zgradi za koju je doneseno i zemljiSte na kojemia jegrada izgidena.

(2) Zgrada, odnosno dio zgrade za koju je donesgE¥enje o izvedenom stanju mozZe se
rabiti u dijelu u kojemu je dovrSena, prikdjti na komunalne vodne gtavine, na
elektroenergetsku mrezu i drugu infrastrukturu éeza obavljanje djelatnosti u istoj moze
izdati rjeSenje prema posebnom zakonu.

(3) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 2. ovibgaka smatra se u postupku dgainske
inspekcije zgradom za koju je izdan akt zaigrge i uporabu.



Clanak 24.

(1) Katastarski ured evidentira zgradu ili njezskanstruirani dio u katastarskom operatu ako
je za tu zgradu doneseno rjeSenje o izvedenomustan;

(2) Zgrada iz stavka 1. ovogdanka moZe se evidentirati po dijelovima na viSeagearskih
cestica.

(3) Katastarski ured, zajedno s dokumentima projmsgposebnim propisima za upis zgrade u
zemljiSnu knjigu, po sluzbenoj duznosti dostavladieznom sudu rjeSenja o izvedenom
stanju.

Clanak 25.

Nadlezni sud prilikom upisa zgrade ili njezinog @aktruiranog dijela u zemljiSnu knjigu po
sluzbenoj duznosti u posjedovnici zemljiSne kngg@vlja zabiljezbu da je prilozeno rjeSenje
0 izvedenom stanju uz nadenje naziva i oznake tog akta.

Clanak 26.

(1) U postupku kojim se odobrava rekonstrukcijaaggr ili njezinog dijela za koje je izdano
rieSenje o izvedenom stanju na temelju ovoga Zakopo@ebno je ishoditi rjeSenje o uvjetima
graienja, odnosno potvrdu glavnog projekta za cjelokuggradu.

(2) U slitqju iz stavka 1. ovogdanka investitor pléa komunalni doprinos i vodni doprinos
prema posebnim propisima samo za rekonstruirarkajicce odobrava u tom postupku.

Clanak 27.

(1) Nadlezno upravno tijelo vodi evidenciju o dogm@isn rjeSenjima o0 izvedenom stanju i
odbijenim zahtjevima te o naplati naknade.

(2) Evidencija iz stavka 1. ovogdanka obvezno sadrzi podatke o podnositelju zahtjev
odnosno investitoru zgrade (ime, prezime, uvjerenjprebivaliStu, osobni identifikacijski
broj, maténi broj, rjeSenje o upisu u sudski registar), klagudZzbenom broju i datumu
izdavanja rjeSenja, zgradi gdor. k.o., grdevinska (bruto) povrSina, etaznost, iznos dima
placanja naknade) te naplati naknade.

Clanak 28.

(1) Jedinice lokalne samouprave su duzne najkasgoij81l. prosinca 2011. pripremiti popis
svih onih nezakonito izgdenih zgrada na svom podju, za koje vé imaju saznanje na
temelju prijava grdana, postupanja komunalnih redara i drugih izvB@pis zgrada sadrzi
ime vlasnika/investitora zgrade i podatke o lokdgig.br., k.o. i/ili adresa).

(2) Jedinica lokalne samouprave objavljuje najmgejaanput mjesano javni poziv na svojoj

internetskoj stranici i na lokalno udhijeni n&in vlasnicima/investitorima nezakonito
izgradenih zgrada s odgovargjm informacijama radi podnoSenja zahtjeva za izdgva
rjeSenja o izvedenom stanju.



(3) Gratevinska inspekcij@e u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu Gedgma
dostaviti nadleznim tijelima jedinica lokalne samoave iz stavka 1. ovogdanka popis
izdanih inspekcijskih rjeSenja u shjevima grdenja zgrada bez, odnosno protivho aktu
kojim se odobrava gdanje na temelju podataka kojima raspolaze.

VI. NADZOR
Clanak 29.

Nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa doitesentemelju ovoga Zakona provodi
sredisnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poghoestornog uréenja i graditeljstva.

VIIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 30.

(1) Vlada Republike Hrvatske donijét Uredbu izlanka 17. stavka 6. ovoga Zakona u roku
od trideset dana od dana stupanja na snagu ovégaZa

(2) Predstavrtka tijela jedinica lokalne samouprave i Vlada RdjxabHrvatske duzni su
programe izlanka 21. stavka 2. i 3. ovoga Zakona donijeti lo@osinca 2012.

(3) Predstavrika tijela jedinica lokalne samouprave duzna sujdbrodiuku o vrijednostima
jedini¢nih iznosa za poloZzajne zonedanka 17. stavka 7. ovoga Zakona u roku od trideset
dana od dana stupanja na snagu Uredbe iz stadkadaclanka.

(4) Predstavrika tijela jedinica lokalne samouprave mogu donpelliuku iz¢lanka 4. stavka
4. ovoga Zakona u roku od Sezdeset dana od dapangiuna snagu Uredbe dlanka 17.
stavka 6. ovoga Zakona, a po proteku toga rokakadie vise ne moze donijeti.

Clanak 31.

(1) Gratevinski inspektor prekinute rjeSenjem postupak izvrSenja rjeSenja o uklanjanj
nezakonito izgrdene zgrade donesenog na temelju propisa kojim ed&ujer gradnja do
pravoma@nog zavrSetka postupka za donoSenje rjeSenja demaen stanju.

(2) U sliaju da postupak iz stavka 1. ovatfanka zavrSi donoSenjem rjeSenja o izvedenom
stanju grdevinski inspektote po pravoménosti tog rjeSenja obustaviti postupak izvrSenja
rjieSenja o uklanjanju nezakonito izdgeme zgrade.

(3) U slkaju da postupak iz stavka 1. ovoglanka pravoméno zavrSi odbijanjem ili
odbacivanjem zahtjeva gravinski inspektoré¢e nastaviti izvrSenje rjeSenja o uklanjanju
nezakonito izgréene zgrade.

(4) U rok zastare izvrSenja rjeSenja o uklanjanpuun&unava se vrijeme trajanja prekida
postupka.

Clanak 32.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od danaeabpaMarodnim novinamax.
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